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1. Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Flintbek besteht eine grol3e Nachfrage nach Wohnraum. Die Gemeinde ist
aufgrund ihrer Lage, d.h. aufgrund ihrer Nahe zur Landeshauptstadt Kiel sowie zur Stadt Neu-
munster, ihrer guten verkehrlichen Anbindung durch die nahegelegene Bundesautobahn A7
und den vorhandenen Bahnhof, der guten Infrastruktur und der reizvollen landschaftlichen
Umgebung ein sehr attraktiver Wohnort.

Die Gemeinde liegt raumordnerisch im Verdichtungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt
Kiel und ist als Stadtrandkern Il. Ordnung eingestuft.

Die Planung verfolgt das Ziel, auf einer innerértlichen Flache Wohnraum durch Nachverdich-
tung zu schaffen und somit der hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde nachzu-
kommen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Allgemei-
nen Wohngebietes zu schaffen, soll daher die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 auf-
gestellt werden.

Im Plangebiet besteht derzeit im westlichen, stral3enseitigen Bereich an der ,Kleinflintbeker
Stralte” ein Wohnhaus mit mehreren Anbauten bzw. Nebengebauden. Im ruckwartigen Be-
reich befindet sich eine Brachflache mit einer Halle, die zuletzt durch einen Schafer genutzt
wurde, mittlerweile jedoch aufgrund eines eingestiirzten Daches abgangig ist.

Die Planung sieht vor, entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze eine Zufahrt als private Er-
schlieung von der ,Kleinflintbeker Strae“ aus in das Gebiet zu fuhren. Im westlichen Bereich
soll ein Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten errichtet werden. Daran anschliel3end ist
eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen, so dass etwa weitere funf
Wohneinheiten entstehen.

Obwohl der Bebauungsplan fir das gesamte Grundstiick aufgestellt wird, ist vorgesehen, zu-
nachst nur den rickwartigen Bereich mit den Einzel- und Doppelhdusern zu bebauen. Das
bestehende Wohnhaus im vorderen Bereich soll erst zu einem spateren Zeitpunkt durch eine
Neubebauung ersetzt werden.

2. Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 24.03.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss fur
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 in der Gemeinde Flintbek fur das Gebiet ,n6rd-
lich der StraRe Schoolredder, ostlich der Kleinflintbeker StraRe und sudostlich der StralRe
Réthsoll (Kleinflintbeker Stralle 30)“ gefasst.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane
der Innenentwicklung“ aufgestellt.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 erfolgt nach dem Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
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29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert am 27.
Oktober 2023 (GVOBI. S. 514) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO) vom
6. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422).

3. Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 22.01.2024 im
Rahmen einer Einwohnerversammlung statt.

Auf eine frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 wurde entsprechend § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.

Die vorliegenden Unterlagen dienen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB.

4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FlachengroRe

Die Gemeinde Flintbek liegt im Kreis Rendsburg-Eckernforde. Das Gemeindegebiet grenzt im
Nordosten an die Landeshauptstadt Kiel an und liegt ca. 25 km norddéstlich von Neumiinster
und ca. 20 km nordwestlich von Preetz. Die Gemeinde gliedert sich in die Ortsteile Grol3-
flintbek, Kleinflintbek und Voorde. Die Gemeinde hat ca. 7.240 Einwohner.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist etwa 4.765 m2 groR3
und befindet sich zentral im Ortsteil Kleinflintbek 6stlich der 'Kleinflintbeker StralRe'.

Im westlichen Bereich der Flache an der 'Kleinflintbeker StralRe' befindet sich ein Wohnhaus
mit mehreren Anbauten bzw. Nebengebauden sowie einem strukturreichen Garten im riick-
wartigen Bereich. Das Haus wird derzeit noch bewohnt.

Im rickwartigen Teil der Flache befindet sich eine Brachflache mit einer Halle, die zuletzt durch
einen Schéafer genutzt wurde, mittlerweile jedoch aufgrund eines eingestiirzten Daches ab-
gangig ist. Die Flache wurde teilweise als Weideflache fir die Schafe genutzt.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen und libergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 34 zu berlcksichtigen:
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5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP) for-
muliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zie-
len und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orien-
tieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner
Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fir die Gemeinde Flintbek die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel. Sie gehort
hierbei zum Verdichtungsraum.

- Die Gemeinde ist ein Stadtrandkern Il. Ordnung (im System der Zentralen Orte).

- Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse ,Landeshauptstadt Kiel - Molfsee - Flintbek -
Bordesholm®.

- Die ,Eider” ist eine Biotopverbundachse von landesweiter Bedeutung.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind folgende Ausfiihrungen zu entnehmen:

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fur Uberdrtliche Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind
als solche zu sichern und zu starken (Ziffer 3.1, 3Z).

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen ist vorrangig entlang von Siedlungsachsen
auszurichten (Ziffer 3.3, 12).

Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die
Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung
fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung tber den &rt-
lichen Bedarf hinaus ermdglichen (Ziffer 3.6.1, 22).

Bewertung

Die Gemeinde Flintbek hat als ,Schwerpunkt fir den Wohnungsbau® die Aufgabe, sowohl den
ortlichen als auch den regionalen Wohnungsbedarf zu decken. Dieser Aufgabe kommt die
Gemeinde mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 nach.

5.2 Regionalplan fir den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP) aus
dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Landesent-
wicklungsplan (LEP) abgel6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes steht noch aus,
so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu beachten ist.
In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan abweicht, gelten
die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde bzw. fir das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt im Bereich der Siedlungsachse ,Landeshauptstadt Kiel - Molfsee -
Flintbek - Bordesholm®.

- Die Gemeinde ist ein Stadtrandkern Il. Ordnung.
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Gemal Textteil zum Regionalplan sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Boden-
vorratspolitik, durch eine der zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Woh-
nungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entspre-
chender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (Ziffer 6.1, Z(2)).

Im Ordnungsraum soll sich die siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentli-
chen auf den Siedlungsachsen vollziehen (Ziffer 6.3, Z(1)).

Bewertung
Die Planung entspricht den Zielen des Regionalplanes fur den Planungsraum Il (2000).

5.3 Flachennutzungsplan

Fur die Flache der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 gilt derzeit die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes (2000). Diese stellt den westlichen Teil des Geltungsbereiches be-
reits als 'Wohnbauflache' dar, den 6stlichen Teil als 'Grunflache' mit der Zweckbestimmung
'Mahwiese, Hauskoppel, Hausgarten'.

Die Ziele der Planung weichen in Teilen von den Darstellungen der 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ab. Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 nach § 13a BauGB
als 'Bebauungsplan der Innenentwicklung' aufgestellt wird, erfolgt eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes im Wege der Berichtigung.

In der Anpassung des Flachennutzungsplanes wird der Plangeltungsbereich als 'Wohnbaufla-
che' dargestellt. Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist
dem Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

6. Standortwahl

Gemall § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Mit der Nachverdichtung einer innerértlich gelegenen
Brachflache wird dieser Grundsatz erfillt. Zudem eignet sich die Flache aufgrund der bereits
vorhandenen und umgebenden Wohnbebauung fir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes. Eine geeignete und verfligbare Alternative steht im Ortsteil Kleinflintbek nicht zur
Verfligung.

Die Bebauung stellt eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Entwicklung im Siedlungsge-
biet dar.

7. Inhalte der Planung — Festsetzungen
7.1  Artder baulichen Nutzung

In dem Plangebiet wird gemafld § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entspricht den Zielen der Gemeinde fir die kiinftige
Nutzung der Flache und gliedert sich an die angrenzende Bebauung an der StralRe 'School-
redder' an.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB allgemein zuldssigen Nutzungen der Versorgung des Ge-
bietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.
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Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Ver-
waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind gemaf3
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen Aus-
schliisse sind notwendig, um zu gewahrleisten, dass sich das Allgemeine Wohngebiet harmo-
nisch in die direkte Umgebung einfligt und sowohl die geplante Wohnbebauung im Gebiet
selbst, als auch die Uberwiegend wohnbaulich genutzte nachbarschaftliche Bebauung ge-
schitzt wird.

Die ausgeschlossenen Nutzungen flgen sich beispielsweise durch einen hohen Flachenbe-
darf nicht in das Allgemeine Wohngebiet ein oder kénnen sich durch Immissionen wie Larm
und Geruch oder auch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen negativ auf die Wohnbebauung aus-
wirken.

Die Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind im Gebiet ausnahmsweise zulassig, so dass
die Gemeinde im Einzelfall entscheiden kann, ob sich ein Vorhaben in das Gebiet einfiigt.

Die Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, da das Gebiet geplant wurde, um der Nach-
frage nach Dauerwohnungen in der Gemeinde nachzukommen. Eine vermehrte Nutzung der
Wohnungen als Ferienwohnungen wirde somit dem Ziel der Planung entgegenstehen.

7.2 Maf3 der baulichen Nutzung und Bauweise
7.2.1 Grundflachenzahl

Fur die Teilgebiete WA 1 bis WA 3 wird eine Grundflachenzahl [GRZ] von 0,3 festgesetzt. Dies
unterschreitet das nach BauNVO zulassige Mal3 fur ein Allgemeines Wohngebiet und ent-
spricht dem tblichen Maf? fur ein Wohngebiet mit kleinteiligem Wohnungsbau sowie Doppel-
und Einfamilienhausbebauung. Eine GRZ von 0,3 lasst bei den vorgesehenen Grundsticks-
grof3en eine ausreichende Bebaubarkeit zu und gewdahrleistet eine lockere Bebauung entspre-
chend der Nachbarschatft.

7.2.2 Geschossflache

In dem Teilgebiet WA 1 wird eine Geschossflache von mindestens 360 m? festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist eine Mischung verschiedener Wohntypen geplant, um
unterschiedliche Bedarfe abzudecken. Um zu gewahrleisten, dass statt des geplanten Mehr-
familienhauses nicht mehrere Einfamilienhauser entstehen, wird eine Mindestgeschossflache
festgesetzt.

7.2.3 HOoOchstzulassige Zahl der Wohnungen

In dem Teilgebiet WA 1 sind je Einzelhaus maximal vier (4) Wohnungen zulassig.
In dem Teilgebiet WA 2 ist je Doppelhausscheibe maximal eine (1) Wohnung zulassig.
In dem Teilgebiet WA 3 sind je Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen zuléssig.

Je nach Art der geplanten Bebauung wird die Zahl der Wohneinheiten je Gebaude in den
Teilgebieten begrenzt. Im Teilgebiet WA 1 ist die Errichtung eines kleinen Mehrfamilienhauses
vorgesehen, so dass die Zahl der Wohneinheiten auf 4 begrenzt wird. Im Teilgebiet WA 2 ist
nur eine Wohnung je Doppelhaushalfte zuladssig. Im Teilgebiet WA 3 sind maximal zwei
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Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig, da die Einrichtung einer zweiten Wohnung im Einfami-
lienhaus im Interesse des Eigentimers liegen kann, um z.B. ein Familienmitglied oder eine
andere nahestehende Person im Haus wohnen zu lassen. Dies ist angesichts des demogra-
phischen Wandels insbesondere im landlichen Raum relevant, um beispielsweise pflegende
Angehdorige oder Pflegepersonal unterzubringen.

Durch die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten wird eine kleinteilige Bebauung gewahr-
leistet, die sich in die Umgebung einflgt. Zudem wirde eine zu hohe Zahl an Wohneinheiten
sowohl zu einer Zunahme des fahrenden, als auch des ruhenden Verkehrs kommen, die fur
das Plangebiet nicht vertraglich ware.

7.2.4 HoOhe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Im Teilgebiet WA 1, in dem ein Mehrfamilienhaus geplant ist, ist eine maximale Geb&udehdhe
von 9,50m zulassig. Die Anzahl von zwei Vollgeschossen wird als zwingend festgesetzt. Zu-
dem wird fiir das Hauptdach eine beidseitige Traufhdhe von maximal 4,00m festgesetzt.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3, in denen Doppel- und Einzelhausbebauung im Einfami-
lienhaussegment entstehen soll, werden Geb&udehdhen von maximal 9,00m und ein Vollge-
schoss festgesetzt.

Die Hohen entsprechen dem géngigen Mal3 fur die geplanten Bauformen und fiigen sich in
die Umgebung mit etwas kleineren Einfamilienhausern im Siden und Osten sowie etwas gro-
Reren landwirtschaftlichen Geb&uden im Norden und Westen ein.

Im Teilgebiet WA 1 werden zwei Vollgeschosse als zwingend festgesetzt, um die Wohnflache
zu erhdhen und so den Bau eines Mehrfamilienhauses zu férdern. Gleichzeitig wird im Teilge-
biet WA 1 eine maximale Traufhfhe festgesetzt, um trotz der zuléssigen zwei Vollgeschosse
zu gewahrleisten, dass sich das Gebaude optisch an die Einfamilienhausbebauung im Gebiet
und in der Nachbarschaft angleicht.

Die maximalen Gebaudehdéhen (GHmax) und Traufhthen (THmax) werden Uber Oberkante
des Erdgeschossfertigfulbodens (OKFFEG) festgesetzt.

Die jeweilige maximale Gebaudehdhe wird durch den hochsten Punkt des Daches einschlief3-
lich Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen
(z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m Uberschritten
werden, da diese in der Gesamtwirkung keine grof3en Auswirkungen haben.

Die maximale Traufhohe ist definiert als Schnittpunkt der AuBenkante der verlangerten Au-
Benwand mit der Oberkante der Dachhaut. Fir untergeordnete Bauteile (Gauben, Erker, Frie-
sengiebel, Kapitansgiebel usw.) gilt die Festsetzung der maximalen Traufhéhe nicht.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird fiir jedes Baufeld ein Hohenbezugspunkt (HBP) gemes-
sen uber Normalh6éhennull (. NHN.) festgesetzt, der die Oberkante des FertigfuRbodens des
Erdgeschosses (OKFFEG) bestimmt (siehe Planzeichnung - Teil A). Fir jedes Gebaude gilt
der Hohenbezugspunkt innerhalb des jeweiligen Baufensters, der dem Geb&ude am nachsten
liegt. Durch die Festsetzung von Hohenbezugspunkten fir die einzelnen Grundstiicke ist eine
eindeutige Zuordnung mdaglich.

Die Oberkante des Fertigful3bodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf den in der Planzeich-
nung (Teil A) fur jedes Baufenster festgesetzten Hohenbezugspunkt (HBP) um maximal
0,50 m Uber- oder unterschreiten. Bei Unterschreitung ist im Bauantrag nachzuweisen, dass
im Falle eines Rickstaus ein Abwasseraustritt im Gebaude durch geeignete MalRnahmen
(Ruckstausicherung) verhindert wird.
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Die Hohenbezugspunkte richten sich nach der ErschlieRungsplanung. Uber- und Unterschrei-
tungen werden auf 0,50 m beschrankt, um einen kleinen Spielraum zu geben. Eine zu grol3e
Unterschreitung konnte z.B. bei Starkregenereignissen zu Wasseraustritt im Gebaude fuhren.
Eine Uberschreitung wird ebenfalls beschrankt, um eine einheitliche Héhenentwicklung si-
cherzustellen und eine gegenseitige Verschattung der geplanten und der benachbarten Be-
bauung zu verhindern.

7.3 Bauweise

In den Teilgebieten WAL und WA3 wird Einzelhausbebauung festgesetzt. Dies entspricht der
vorherrschenden Bauform der Umgebung. Im Teilgebiet WA2 wird Doppelhausbebauung fest-
gesetzt. Durch diese Festsetzungen soll in dem Gebiet eine Mischung aus Einfamilien-, Dop-
pelhaus- und Mehrfamilienhausbebauung gewahrleistet werden, um unterschiedliche Bedarfe
abzudecken.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Bauflachen werden Baugrenzen zur Abgrenzung der tberbaubaren Grundstiicksfla-
che festgesetzt. Die Baugrenzen lassen einen gewissen Spielraum bei der Positionierung der
Bebauung auf den Grundstiicken und gewahrleisten gleichzeitig ausreichend Abstand zu
Grunstrukturen, ErschlieBungsflachen und der angrenzenden Bebauung. Um im Teilgebiet
WAL die Immission eines nahegelegenen landwirtschaftlichen Betriebes zu bericksichtigen,
liegt das Baufenster in diesem Teilgebiet etwas nach Siden versetzt.

7.5  Gestaltung der baulichen Anlagen

In dem Allgemeinden Wohngebiet werden gestalterische Festsetzungen zu den Hauptgebau-
den und den Nebenanlagen getroffen, um ein harmonisches Orts- und Siedlungsbild zu schaf-
fen bzw. zu erhalten. Trotzdem wird bei der Gestaltung eine gewisse Bandbreite an Mdglich-
keiten gegeben, um die Bebauung zwar untereinander und mit der Umgebung abgestimmt,
aber nicht monoton wirken zu lassen und den Bauherren ein gewisses Mal3 an Flexibilitat zu
geben.

7.5.1 Dachform und Dachneigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Festsetzungen zu Dachform und -neigung der
Hauptgebaude getroffen. Zulassig sind Satteldacher, Walm- sowie Krippelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von 30 bis 45°. Dies entspricht den typischen Dachformen der Umgebung,
so dass sich die neue Bebauung in diese einfiigt.

Ausgenommen davon sind untergeordnete Gebaudeteile wie Gauben und Vordécher sowie
Wintergarten, fur die neben den festgesetzten Dachformen und -neigungen auch flacher ge-
neigte oder Flachd&cher zuldssig sind, da sie keinen grol3en Einfluss auf die Gesamtwirkung
haben.

Aneinandergrenzende Doppelhaushalften im Teilgebiet WA 2 sind in gleicher Dachform und
gleicher Dachneigung gemalR den Festsetzungen (Teil A) zu errichten. Sofern kein durchge-
hender First hergestellt wird, sind die Firste parallel anzuordnen.

Fur Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet in allen Teilgebieten nur Flachdéacher
(FD) sowie flach geneigte Décher (GD) bis zu einer Neigung von 10° zulassig. Ausgenommen
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sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewéachshauser, Wintergarten und Glaspavillons fir die
auch geneigte Dacher bis 45° zulassig sind.
Grund fir die maximale Dachneigung von 10° fir die Nebenanlagen ist die als zwingend fest-
gesetzte Dachbegrinung (siehe Pkt. 7.5.2.).

7.5.2 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen flr die Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Far-
ben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Grundacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig.
Ausgenommen sind Gebaudeteile mit Glasdach wie Wintergérten, Terrasseniiberdachungen
und Vordéacher/ Eingangsuberdachungen. Fir Vordacher/ Eingangsuberdachungen sind zu-
dem andere Materialien in den oben genannten Farben zul&ssig.

Hochgléanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese insbesondere in
der Fernwirkung einen grof3en Einfluss auf das Ortsbild haben. Es werden aus diesem Grund
ortstypische sowie zuriickhaltende Dacheindeckungen festgesetzt.

Hochgléanzende Dachziegel und Dachsteine werden aufgrund méglicher Blendwirkungen aus-
geschlossen. Alternativ ist die Verwendung von engobierten Dachziegeln und Dachsteinen
moglich.

Ausgenommen sind Geb&udeteile mit Glasdach. Zudem sind fir Eingangstiberdachungen
auch andere Materialien zulassig, da diese keinen grof3en Einfluss auf das Gesamtbild haben.

Dachflachen von Nebenanlagen sind vollstandig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine ex-
tensive Dachbegriinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus von min-
destens 15 cm aufweist. Ausgenommen sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewachshau-
ser, Wintergarten und Glaspavillons.

Die zwingende Verwendung von Dachbegriinung auf den Nebenanlagen soll zum einen als
gestalterisches Element den durchgriinten Charakter des Plangebiets starken. Zusatzlich soll
sie den Wasserabfluss vor allem bei stérkeren Regenereignissen reduzieren.

7.5.3 Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fiir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile
nur Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie
Putz in den Farben Weil3, Grau und Anthrazit zulassig. Flr Holzfassaden sind auch naturbe-
lassene Farben zuldssig. An den Ubrigen Fassadenflachen und fir Uberdachte Stellplatze
(sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen und Farben zu-
lassig. Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzul&ssig.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Gestaltungsfreiheit der zukiinftigen Bauherren so wenig wie
madglich einzuschranken. Aus diesem Grund werden bei der Fassadengestaltung Sichtmau-
erwerk, Putz und Holz zugelassen. Diese Festsetzung lehnt sich an die vorherrschenden und
pragenden Fassadenmaterialien der Nachbarschaft an. Durch ein Mindestmal? ihrer Verwen-
dung in Kombination mit einer zulassigen Farbpalette soll ein harmonisches Gesamtbild des
Gebietes gefordert werden.
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7.5.4 Solar und Photovoltaikanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind alle Gebaude mit Solar- oder Photovoltaikanlagen aus-
zustatten (siehe Teil B-Text, Ziffer 8 zum Klimaschutz). Um trotz der damit verbundenen
Menge an Solar- oder Photovoltaikanlagen ein geordnetes Erscheinungsbild im Gebiet zu er-
halten, werden Festsetzungen zur Anordnung getroffen.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Balkon-Solaranlagen (Balkonkraftwerke) sind in Ver-
bindung mit Dachern zulassig. Balkon-Solaranlagen sind zudem an Bristungen und Gelan-
dern zulassig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen an Fassaden sind nur ausnahmsweise nach Abstimmung mit
der Gemeinde zulassig, wenn diese flachenhaft und symmetrisch angebracht werden.
Uberkragende Anlagen an Dach und Fassade sind nicht zulassig.

7.5.5 Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grundstlicke zu Stral3en, Wegen, offentlichen Flachen sowie an-
grenzenden Privatgrundstiicken diirfen abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO SH nur bis zu
einer Hohe von 1,50 m errichtet werden.

Sichtschutzwande sind in einer maximalen Héhe von 2,00m und einer maximalen Lange von
5,00m je Grundsticksseite zulassig.

Um in dem Gebiet und zu den angrenzenden Grundstiicken und Flachen einen offenen Cha-
rakter zu erhalten, werden die zuldssige Hohe der Einfriedungen beschrankt und Sichtschutz-
wande auf ein Mindestmal} reduziert.

7.5.6 Oberirdische Lagerbehélter und Leitungen

Oberirdische Lagerbehélter (fir die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf
den privaten Grundstiicken unzulassig, um das strukturierte Bild innerhalb des Plangebietes
weiter zu starken. Oberirdischen Lagerbehéltern (fur die Energieversorgung) sowie oberirdi-
sche Leitungen besitzen keine ansprechende Fernwirkung und wirden das landschaftlich an-
sprechende Gesamtbild des Plangebietes stéren.

7.6 Nebenanlagen und Stellplatze

In dem Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports), Garagen und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien gemaR LBO SH, und der
das Grundstiick erschlieBenden Flache (GFL) mindestens 3,00 m betragen. Hiervon ausge-
nommen sind Zaune und andere Grundstiickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten, Stell-
platze ohne Uberdachung oder Sichtschutzwande, Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie
Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Die Freihaltung der ErschlieBungsflachenseitigen Grundstiucksflachen dient in erster Linie der
Verkehrssicherheit. Vor allem Garagen und Carport sollen einen Abstand zur Erschlie3ungs-
flache einhalten, um die Sicht beim Ausfahren sowohl fir den Autofahrer als auch fur andere
Verkehrsteilnehmer frei zu halten. Gleichzeitig ist die Freihaltung der Vorgartenbereiche ein
gestalterisches Element und soll wiederum den offenen und griinen Charakter im Gebiet stér-
ken.

In dem Teilgebiet WA 1 ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung mit einer Wohnflache bis
70 m2 und sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung mit einer Wohnflache tber 70 m?
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auf dem Grundstiick herzustellen, um zu gewahrleisten, dass ausreichend Raum fur den ru-
henden Verkehr auf den privaten Grundstiicken geschaffen wird.

In dem Teilgebiet WA 2 sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung auf dem Grundstick
herzustellen.

In dem Teilgebiet WA 3 sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung auf dem Grundstick
herzustellen. FUr eine zweite, der ersten Wohneinheit der Gro3e nach untergeordnete
Wohneinheit mit einer Wohnflache bis 70 m2 ist mindestens ein (1) Stellplatz auf dem Grund-
stiick herzustellen.

In den Teilgebieten mit Einzel- und Doppelhausbebauung sind erfahrungsgemaf zwei Fahr-
zeuge je Wohneinheit vorhanden. Lediglich fiir Einliegerwohnungen, z.B. fir Familienangeho-
rige wird von einem geringeren Stellplatzbedarf ausgegangen.

7.7 Grinordnung

Das in der Mitte von Kleinflintbek auf der stidostlichen Seite der Kreisstraf3e 15 (Kleinflintbeker
Stral3e) liegende Plangebiet umfasst das Grundstiick mit der Nr. 30. Lediglich ein Teil des
Gebaudebestandes ist noch erhalten; grof3ere Teile wurden bereits abgebrochen.

Das sich in die Tiefe erstreckende, relativ schmale Grundsttick weist grof3enteils keinen Baum-
und sonstigen Grunbestand mehr auf. Der Baumbestand wurde bereits geféllt und beseitigt.

Lediglich das direkt an der StralRe stehende und erhalten gebliebene bewohnte Haus verfligt
noch Uber den alten eingewachsenen und strukturreichen Garten, der sich aus diversen alten
Obstbaumen mit Stammdurchmesser bis ca. 0,4 m, Beeren- und Zierstrduchern, Stauden-
und Blumenflachen sowie wenigen sonstigen Laub- und Nadelbaumen zusammensetzt. Die
alten Obstbdaume weisen Héhlen und Nischen auf.

Am nordlichen Grundstiicksrand finden sich zwei markante Laubb&aume; wobei es sich um 2
Eschen handelt. Die stral3ennahe Esche, deren Stamm sich auRerhalb des Plangeltungsbe-
reiches auf dem noérdlich angrenzenden Grundstiick befindet, hat einen ca. 0,6 m dicken
Stamm. Die an der nordostlichen Grundstiicksecke stehende, sehr ausladende Esche ist auf-
falliger mit einem groBeren Stammdurchmesser. Diese beiden Baume sind bemerkenswert
und pragen das Umfeld.

Der Bestand an alten Obstbaumen in dem bisher erhalten gebliebenen Garten tbernimmt
Funktionen fir z. B. Insekten und Singvdgel. Aufgrund der notwendigen Abriss- und Baumal3-
nahmen im vorderen Bereich ist allerdings ein Erhalt nicht moglich. Als ortsbildpragend wer-
den die alten Obstbaume nicht eingestuft. Der Verlust des alten Baumbestandes bei einer
Neubebauung des strallennahen Areals wird durch Ersatzbaumpflanzungen kompensiert.

Zur Kompensation der Gehoélzverluste sowie zur Durchgrinung und Gestaltung des Ortsbildes
werden Festsetzungen zu Erhalt und Anpflanzungen vorgenommen.

7.7.1 Erhalt von Baumen

Der in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzte Baum ist vor Beeintrachtigun-
gen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch einen gleichartigen Laubbaum zu ersetzen.
Bei Ersatz sind Laubbdume in der Pflanzqualitat 'Hochstamm, 3xv, 16 bis 18 cm Stammum-
fang' zu verwenden.
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Bei den anstehenden Baumal3nahmen sind die zu erhaltenden Baume durch die in der DIN
18920 sowie in den Richtlinien fir die Anlage von StralRen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei Bau-
mafnahmen* aufgefihrten MaRnahmen zu schitzen.

7.7.2 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entlang der sidlichen und dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine mind. 2,00 m breite fla-
chige Strauchbepflanzung anzulegen. Dabei sind Arten wie Holunder, Weil3dorn, Hundsrose,
Hasel, Liguster, Feldahorn, Kornelkirsche und Hainbuche zu verwenden. Die Pflanzung ist 2-
reihig herzustellen, wobei die Stréaucher gegeneinander versetzt anzuordnen sind. Die Pflanz-
dichte betragt 80 cm in der Reihe und 80 cm in der Breite. Das Pflanzgut muss mindestens
den Qualitatsmerkmalen ,leichte 1 x verpflanzte Straucher mit einer Héhe von 70 — 90 cm*
des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Die Strauchpflanzung ist dauerhaft und als
geschlossener Bestand zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Die Anpflanzung dient zur Eingriinung des Gebietes, aber auch zur Abschirmung der privaten
Garten zu den Nachbargrundstiicken.

7.7.3 Anpflanzung von Badumen

Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine Retentionsmulde geschaffen, um
einen Teil des anfallenden Regenwassers zu verdunsten und ggf. einen Teil zu versickern.
Um den Boden zu lockern und die Sickerfahigkeit zu verbessern, sollen in diesem Bereich vier
Baume gepflanzt werden.

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu pflanzen' festgesetzten Baume an der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze sind Baume in der Pflanzqualitat 'Hochstamm', 3xv, 16 bis 18 cm
Stammumfang' der Arten Hainbuche oder Schwarzerle zu verwenden. Die festgesetzten
Baumstandorte (siehe Teil A: Planzeichnung) durfen um max. 5,00 m verschoben werden.

Weiter ist die Anpflanzung von sechs Baumen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
geplant. Neben der Durchgriinung dienen die Baumplanzungen auch der Kompensation der
entfallenden Baume.

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu pflanzen' festgesetzten Baume im Teilgebiet
WA 1 parallel zur 'Kleinflintbeker Stral3e' sind Baume in der Pflanzqualitat '"Hochstamm', 3xv,
16 bis 18 cm Stammumfang' der Arten Zierapfel (Malus 'Evereste' oder Malus toringo sargentii
'Samling"), Traubenkirsche 'Schloss Tiefurt' (Prunus padus 'Schloss Tiefurt'), Echte Mehlbeere
(Sorbus aria) und Hainbuche (Carpinus betulus) zu verwenden. Die festgesetzten Baumstand-
orte (siehe Teil A: Planzeichnung) diurfen um max. 5,00 m verschoben werden.

Je Baum ist eine mindestens 8m?2 grol3e unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baum-
scheibe herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdi-
scher Bereich in einer Gré3e von 12 m3.

7.7.4 Anpflanzung von Hecken

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine Heckenpflanzung als Abgrenzung
zur 'Kleinflintbeker Straf3e' hin festgesetzt.
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Im Teilgebiet WA 1 ist entlang der westlichen Grundstlicksgrenze eine ebenerdige, zweirei-
hige und geschnittene Laubgehdlzhecke der Arten Rotbuche, Hainbuche, WeiRdorn und Feld-
ahorn mit einer Héhe von maximal 0,80 m zu pflanzen. Die Hecke ist in einem Abstand von
mindestens 0,30 m zur Grundstiicksgrenze zu pflanzen und dauerhaft als geschlossene He-
cke zu erhalten. Zaune sind nur in Zusammenhang mit einer Laubgehdlzhecke auf der grund-
stiickszugewandten Seite zulassig.

Zur Eingriinung der im Teilgebiet WA 1 notwendigen Stellplatzanlage wird ebenfalls eine He-
ckenpflanzung festgesetzt.

Stellplatzanlagen mit vier oder mehr Stellplatzen sind durch ebenerdige, geschnittene Laub-
gehdlzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Weil3dorn und Feldahorn mit einer Héhe von
mindestens 1,00 m entlang ihrer &uf3eren Rander einzugriinen. Ausgenommen sind Zufahrten
und Zugénge.

Bei Sammelstellplatzanlagen mit Garagen oder Carports ist alternativ zur Hecke eine Fassa-
denbegriinung maoglich.

Weiter soll der an der Gebietszufahrt notwendige Millsammelplatz durch eine Heckenpflan-
zung eingegrunt werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Sammelstandorte fir Mulltonnen/Millbehalter auf den
privaten Grundsticken durch ebenerdige, geschnittene Laubgehdlzhecken der Arten Rotbu-
che, Hainbuche, WeiRdorn und Feldahorn mit einer Héhe von mindestens 1,00 m entlang ihrer
aulleren Rander einzugrinen. Ausgenommen sind Zufahrten und Zugénge. Alternativ zur Ein-
grinung der Millsammelplatze ist die Nutzung von Unterflursystemen zulassig.

7.7.5 Gestaltung der Gartenbereiche

Die unbebauten Flachen (Gartenflachen) der privaten Wohngrundstiicke sind zu begrinen.
Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Weitgehend versie-
gelte Flachen, unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte
Gartenbereiche sind nicht zulassig.

7.8 Klimaschutz

Nutzung von Solarenergie insbesondere durch Photovoltaik

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie aus-
zustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Durch die ver-
pflichtende Nutzung von Solarenergie soll dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

Auf den Gebauden soll ein Anteil von mindestens 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photo-
voltaikmodulen ausgestattet werden.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwéagungsgebots, unter Beriicksichtigung der drtlichen Verhalt-
nisse und Prifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegen-
den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Bei der Errichtung von Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet sind Photovoltaikmodule auf
einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausfullt (Solar-
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mindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dufReren Randern
des Daches bzw. aller Dacher (in m2?) der Geb&ude.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachfl&-
che ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Unglinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost
bis Westnordwest); Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich in die Solar-
pflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten
oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zur Erhaltung festgesetzte Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachauf-
bauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie
Abstandsflachen zu den Dachrandern; die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so
erfolgen, dass hinreichend Dachflache fir die Nutzung der Solarenergie verbleibt (min-
destens 50 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten beiden Punkten
maglich ist)

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerich-
tet. Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen
Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.
Dadurch sollen den Bauleuten vielféltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlie3en ist,
dass eine teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder ¢ko-
nomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der
hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden.
Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation
von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwdrmeanlagen zumeist nach
dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstiitzung) ausgelegt wer-
den, sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwarmeanlage zunachst die erforderliche
Kollektorflache fir die Solarwarmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der
Photovoltaikanlage prufen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfillt die stadtebauliche Aufgabe der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) sowie das Ziel der Treibhausgas-Neutrali-
tat.

8. Artenschutz

Im Vorfeld der Planung wurde durch das Biro Bioplan eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung von Vermeidungs-
und AusgleichsmaRRnahmen die geplanten Gebaudeabrisse als auch potenzielle Baumfallun-
gen moglich sind. Der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1
BNatSchG wird bei Einhaltung folgender Malinahmen ausgeschlossen:

AV1 (Brutvogel & Fledermause), Bauzeitenregelung:

Alle Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm (vgl. LBV-SH
2020) sind in einem Zeitraum durchzufuhren, in dem sich nachweislich keine Flederméause als
auch keine Brutvogel in den Baumen aufhalten. Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis
zum 28./29.02. des Folgejahres. Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und
Rodung der Gehdlze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. auRerhalb der Vogelbrutzeit)
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durchzufiihren. Vor dem Falltermin ist im Zeitraum vom 20.07. bis 30.11. oder im Zeitraum
vom 15.03. bis 30.04. eine Endoskopie durchzufihren. Sollte ein Fledermausbesatz festge-
stellt werden, ist der Baum nicht zu fallen. Wird kein Besatz festgestellt, ist die Winterquartier-
geeignete Hohle mit Maschendraht zu verschliel3en, um eine Fallung problemlos zu einem
spateren Zeitpunkt auRerhalb der Vogelbrutzeit durchfiihren zu kénnen. Dies ist jedoch nur
zulassig, wenn der Baum auch innerhalb von 12 Monaten gefallt wird. Ist das nicht absehbar,
diurfen die Baumhohlen nicht verschlossen werden, damit die Quartierstrukturen der Fleder-
mausfauna weiterhin zur Verfigung stehen. Vor der konkreten Fallung ist eine erneute Endo-
skopie erforderlich.

AV2 (Fledermdause), Bauzeitenregelung:

Die Abrissarbeiten an den Nebengeb&uden (ehemalige Schlachterei) (Gebaude fir Fleder-
mause) sind aul3erhalb der Aktivitatszeit von Flederm&usen im Zeitraum vom 01. Dezember
bis 28./29. Februar zuléssig. Bevor das Einfamilienhaus abgerissen wird, ist eine erneute Ge-
baudeuntersuchung sowie Ausflugszahlung erforderlich, um einen aktuellen Fledermausbe-
satz ausschliel3en zu kénnen.

AA1l (Gehdlzverluste), nicht vorgezogene Ausgleichsmalnahmen:

Der Verlust der sieben Einzelbdume mit den betroffenen Fortpflanzungsstatten der Brutvogel-
gilde der Gehdlzbriter ist in einem Verhaltnis von 1:3 und der Verlust der Geholzflache von
1.426 m2 ist in einem Verhaltnis von 1:2 in raumlicher N&ahe zum Vorhabengebiet (im selben
Naturraum, hier: Ostliches Hiigelland) auszugleichen: es sind somit 21 Einzelbaume sowie
eine Gehdlzflache (Straucher, Hecken) von 2.852 m? neu anzulegen. Dabei sind standorttypi-
sche Geholze regionaler Herkunft zu pflanzen. Diese Malinahme ist zeitnah (innerhalb von
max. 5 Jahren nach der Baufeldfreimachung) umzusetzen. Sollte sich fur die 10 Einzelbdume
im Garten des Einfamilienhauses nach der Endoskopie vor Falltermin eine tatsachliche Som-
mer- bzw. Winterquartiereignung herausstellen, ist auch hier ein Ausgleich fiir den Quartier-
verlust fur Flederméusen zu erbringen.

Die vollstandige Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme ist der Begriindung als Anlage bei-
geflgt.

Trotz intensiver Suche konnte in der Gemeinde Flintbek und der naheren Umgebung keine
geeignete Flache fiir AusgleichsmaRnahmen gefunden werden. Daher wird fur die arten- und
naturschutzrechtlich erforderlichen Kompensationsmafinahmen auf eine in der Gemeinde
Ascheffel befindliche, aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache zurtickgegriffen.

Laut dem Artenschutzbericht zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 34 muss die Ersatzgehélz-
pflanzung mind. im selben Naturraum (6stliches Hugelland) erfolgen; das ist gewéahrleistet.
Die ausgewahlte Flache befindet sich westlich der Ortslage Ascheffel im Naturpark Huttener
Berge und grenzt unmittelbar an den ausgedehnten Brekendorfer Forst an. Ostlich angren-
zende Flachen gehoren laut der Landschaftsrahmenplanung des Landes Schleswig-Holstein
zu einem ausgedehnten Schwerpunktraum zum Aufbau des landesweit bedeutsamen Bio-
topverbund- und Schutzgebietssystems. Zudem befindet sich das Uberplante Flurstiick in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet. Die den Brekendorfer Forst umgebenden Flachen sind von
Knicks gegliedert und gehdren daher zu einer durch Knicks gepréagten historischen Kulturland-
schaft, einer sogenannten Knicklandschaft.

Das fur die Ausgleichsmaflihahmen ausgewahlte Flurstiick 82/1 der Flur 9 in der Gemarkung
Ascheffel wird als Mahgrinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Stdwestlich grenzt der
Brekendorfer Forst an, der an dem Uberplanten Abschnitt von einem Knick begrenzt wird. Im
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Norden wird die landwirtschaftliche Flache ebenfalls von einem Knick begrenzt. Der Grundei-
gentimer moéchte die intensiv genutzten Flurstiicke 82/1 sowie 87/4 umwandeln in extensives
arten- und strukturreiches Grinland, das zukuinftig Ausgleichsfunktionen Glbernehmen kann.

Aus dem Artenschutzbericht von Bioplan-Partner Hammerich und Hinsch ergeben sich als
erforderliche Ausgleichsmalinahmen eine 2.852 m2 grof3e naturnahe straucherdominierte Ge-
hélzpflanzung sowie die Pflanzung von 21 Einzelbaumen. 10 im Baugebiet festgesetzte
Baume kdnnen angerechnet werden, so dass noch 11 Laubbaume extern zu pflanzen sind.

Im vorliegenden Fall wird eine Aufwertung des Waldrandes durch eine naturnahe flachige Ge-
holzpflanzung auf diesem artenarmen Griinland als naturschutzfachlich sinnvoll angesehen.
Laut dem Ergebnis der landesweiten Biotopkartierung existieren im Nahbereich gesetzlich ge-
schitzte Knicks. Daher wird mit der naturnahen Gehdlzpflanzung ein Abstand zu den Knicks
(7 m zur Flursticksgrenze) eingehalten. Der vom Land SH als gesetzlich geschiitzter Biotop
aufgenommene, im Grinland liegende Steilhang muss von der Pflanzmafinahme ausgespart
werden.

Die im Plan ausgewiesene ca. 2.850 m? grol3e feldgeholzartige Pflanzung ist vollstandig fla-
chig mit knicktypischen Strauchern wie Hasel, Hainbuche, Pfaffenhiitchen, Holunder, Weil3-
dorn, Hundsrose, Gemeiner Schneeball und Schlehe anzulegen. Die Geholze sind in Reihen
zu pflanzen und gegeneinander versetzt anzuordnen, wobei die Pflanzdichte 1 Stiick je 2 m2
betragt. Die Gehdlze gebietseigener Herkunft (Zertifikat erforderlich) miissen mindestens den
Qualitatsmerkmalen ,leichte 1 x verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 70 - 90 cm® des
Bundes deutscher Baumschulen entsprechen.

Entlang des Randes dieser Pflanzung im Ubergang zum verbleibenden Grunland sind in lo-
ckerer Anordnung 11 Stiick Laubb&ume (die gebietseigene Herkunft ist auch im Falle dieser
Baume mit einem Zertifikat nachzuweisen) als Uberhalter zu pflanzen (Pflanzqualitat 'Hoch-
stamm’, 3xv, 12 bis 14 cm Stammumfang), wobei Arten wie Elsbeere, Edel- / Esskastanie,
Vogelkirsche, Winterlinde und Stieleiche zu verwenden sind.

Die Strauch- und Baumpflanzung ist dauerhaft und als geschlossener Bestand zu erhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen. Fir einen Zeitraum von mind. 8 Jahren ist die Pflanzung durch
einen 1,60 m hohen Zaun gegen Wildverbiss zu schiitzen. Wegen des hohen Dammwildbe-
standes im betreffenden Gebiet miissen die 11 Uberhalterbaume dauerhaft mit einem soge-
nannten Dreibock mit Schafdraht und Antiknapp vor Wildverbiss geschuitzt werden. Es ist eine
5-jahrige Entwicklungspflege durchzufiihren.

9. Immissionen

Der Ortsteil Kleinflintbek ist landwirtschaftlich gepragt, so dass sich fur das Plangebiet mogli-
che Immissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben ergeben kénnen. Aus diesem Grund
wurde durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein eine Immissionsschutz-Stellung-
nahme erstellt und die Ausbreitung der Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Betriebe mit
Tierhaltung im Ortsteil Kleinflintbek untersucht. Als moégliche immissionsrelevante Anlage
wurde eine Schweinehaltung im 'Burkamp 2' untersucht. Weitere immissionsrelevante Tier-
haltungen sind in der unmittelbaren Umgebung des Standortes nicht vorhanden.
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Fur das geplante Vorhaben ist gemafR TA Luft in einer Ausbreitungsrechnung mit dem Pro-
grammsystem AUSTAL die Geruchsimmissionshaufigkeit ermittelt worden, die nach den bis-
herigen Auslegungshinweisen der TA Luft fir Wohngebiete bis maximal 10 % der Jahresstun-

den betragen soll.
% \
& / ‘. /
UE_03 _—

f

6012990

s /
¥ — ?
2 / <
3 ee 4'4 E
e \) //(, f ]
& i ]
Eg 11,3/ 11460 }.s\hm.s 10,7 /L‘R f
gé 8.5 "{\7_,8 v 7‘2; 7l.o~—6.9*"\7l.o 7.1 72
=8 / /
= — ,
o 68» 6.1 55 537 | 51| 51 52/ | 54t
g S — e ‘ / \
‘{'\!E’ 44 R\\mw.h;_{u I 4 | @
g N da’l [ ane Vi 5
L= 2 H R
> hs N -’1]7 _}* - -.\'
- YFIRSchoga 2 £
& - » ‘I Py ny
LT Y7 OO0 Ran =4 57,
570550 570570 570590 570610 570630 570650 570670 570690

UTM X-Richtung in m

ODOR_MOD / J00z: Jahreshaufigkeit von bewerteten Geruchsstunden / 0 - 3m

0 10 15 20 25 100
Abb.: Kleinflintbeker Stralle 30, 24220 Flintbek - Ergebnisgrafik Wohnbebauung
Jahreshaufigkeit gewichteter Geruchsstunden in %

Die Ergebnisgrafik zeigt, dass im Giberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches die Jahres-
haufigkeit gewichteter Geruchsstunden unter 10% liegt und somit im zulassigen Bereich fir
Wohngebiete. Lediglich im Nordwesten werden Werte erreicht, die Uber 10% liegen und in der
aulersten nordwestlichen Ecke Werte Giber 20%.

Im Rahmen des Entwurfs wurde darauf geachtet, dass sich die geplante Bebauung vollstandig
innerhalb des flr Wohngebiete zuldssigen Bereichs befindet und die Baugrenzen entspre-
chend festgesetzt.

Die vollstandige Immissionsschutz-Stellungnahme ist der Begriindung als Anlage beigefuigt.

10. ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Westen von der 'Kleinflintbeker Stral3e' aus erschlossen. Geplant ist
eine private ErschlielBungsstrafRe entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze in das Gebiet zu
fuhren. Dazu wird in diesem Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlie-
ger, der Gemeinde, der Ver- und Entsorger sowie der Rettungsdienste festgesetzt. Vorgese-
hen ist eine Erschlieungsflache mit einer Breite von 4,75 m und einer kleinen Wendeanlage
fur PKW mit einem Durchmesser von 8,00 m im Osten.
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Die Stellplatze fur die privaten Fahrzeuge werden auf den jeweiligen Grundstticken geschaf-
fen (siehe Pkt. 7.6).

Drei Stellplatze fur Besucher werden stdlich der ErschlieBungsflache parallel zu dieser ange-
ordnet. Da die Stellplatze an der privaten ErschlieBungsflache und somit auf privatem Grund
liegen, stehen sie nur den Bewohnern und ihren Besuchern zur Verfligung.

11. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber das Netz der Stadtwerke Kiel AG.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m3/h flr einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so errich-
tet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Gberschreitet. Hierdurch wird sicher-
gestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft vor Ort)
eingehalten werden kann.

Fur die Loschwasserversorgung sollen die Trinkwasserleitungen der Stadtwerke Kiel AG ge-
nutzt werden. Das Trinkwasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kiel AG ist auf eine hygie-
nisch einwandfreie Trinkwasserversorgung dimensioniert. Im Notfall kdnnen jedoch die vor-
handenen Hydranten - im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungs-
netzes - zur Wasserentnahme fur Léschwasser genutzt werden, unter Einhaltung des DVGW-
Arbeitsblattes W-405.

Entwésserung
Die Regen- und Schmutzwasserentsorgung erfolgt in der Gemeinde Flintbek Uber das Lei-

tungssystem der Gemeinde. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Fur das Baugrund-
stiick sind neue Regen- und Schmutzwasseranschliisse an die vorhandenen 6ffentlichen Ka-
nalen in der 'Kleinflintbeker Stral3e' geplant.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird zum Klarwerk der Gemeinde abgeleitet. Die vorhandene Klaranlage
verfugt Gber ausreichend Kapazitaten zur Aufnahme der zusétzlichen Schmutzwassermen-
gen.

Regenwasserbeseitigung

Die Prufung der Versickerungsfahigkeit hat ergeben, dass aufgrund der Baugrundverhéltnisse
eine Versickerung kaum mdglich ist. Das anfallenden Regenwasser wird daher in das beste-
hende Kanalnetz eingeleitet. Die Einleitung von Oberflachenwasser ist auf die bestehende
Einleitungswassermenge (25,80 I/s) begrenzt. Es erfolgt daher eine Ruckhaltung tber einen
Staukanal DN 500 im Bereich der festgesetzten Erschliel3ungsflache (GFL). Eine zusatzliche
Behandlung gemafl DWA-A 102 ist nicht erforderlich.

Vor Einleitung in den Staukanal sind zur Verbesserung der Verdunstung und des Wasser-
haushaltes Malinahmen geplant. Das anfallende Niederschlagswasser der Fahrflachen wird
in eine Retentionsmulde nérdlich der ErschlieBungsstralie mit Anschluss an den offentlichen
Kanal geleitet. Innerhalb dieser Retentionsmulde erfolgt eine Pflanzung von vier Ba&umen mit
einer Baum-Rigolen-Versickerung. Zudem tragt die geplante Bepflanzung der Grunstreifen im
Osten und Suden des Gebietes mit Gehélzen zur Erhéhung der Verdunstungsrate bei.
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Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde Flintbek ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.
Die Mdglichkeiten der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) sollen genutzt werden.

Versorgung mit Elektroenergie
Das Stromversorgungsnetz erstellt und betreibt die SWKiel Netz GmbH, ein Unternehmen der
Stadtwerke Kiel AG.

Millentsorgung
Die ordnungsgemale Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Krei-
ses Rendshburg-Eckernforde (AWR) durchgefuhrt.

12. Hinweise
12.1 Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir ein mdégliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.

12.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es wird aber auf § 15 DSchG
hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

12.3 Kampfmittel

Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die Gemeinde
Flintbek nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in besonderem
Malf3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet
unwahrscheinlich und eine Untersuchung in Bezug auf Kampfmittel nicht erforderlich. Zufalls-
funde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieR3en. Sie sind unverzuglich der Po-
lizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht be-
wegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

13. Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird eine innerértliche und teilweise bereits bebaute und wohnbaulich ge-
nutzte Flache nachverdichtet. An die in der 'Kleinflintbeker Strafl3e' bereits vorhandenen Ver-
und Entsorgungssysteme kann angeschlossen werden. Auch die verkehrliche Erschlief3ung
ist Uber die 'Kleinflintbeker Straf3e' gesichert, der zusétzlich entstehende Verkehr kann prob-
lemlos aufgenommen werden.
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Durch die Planung wird ein neues Wohnbaugebiet geschaffen. Dies hat Auswirkungen fir die
Anwohner, deren Grundsticke im Umfeld des geplanten Neubaugebietes liegen. Die zusatz-
liche Bebauung kann von den betroffenen Anwohnern als Verschlechterung ihrer Wohnquali-
tat wahrgenommen werden. Allerdings kann von dem Allgemeinen Wohngebiet keine erheb-
liche Stérung auf benachbarte Wohngebiete ausgehen.

Bei Einhaltung der in der Artenschutzrechtlichen Kurzstellungnahme genannten MalRnahmen
werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ausgeschlos-
sen. Als Ausgleich fur die entfallenden Geholze werden auf dem Grundstiick 10 neue Baume
im Bereich der Retentionsmulde sowie entlang der 'Kleinflintbeker Stral3e' gepflanzt. Der (b-
rige Ausgleich erfolgt extern auf einer Flache in der Gemeinde Ascheffel.

14. Anlagen

28. Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
bearbeitet: B2K, Kiel (10.04.2024)

¢ Immissionsschutz-Stellungnahme
bearbeitet: Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,
Futterkamp (26.04.2023)

¢ Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme
bearbeitet: BIOPLAN Hammerich, Hinsch & Partner, Biologen & Geographen PartG,
Grol3harrie (22.01.2023)

e Baugrunduntersuchung
bearbeitet: GSB Grundbauingenieure GmbH, Bredenbek (29.09.2023)

¢ Grunordnungsplan — Lageplan der artenschutzrechtlich begriindeten Ausgleichsmafinah-
men
bearbeitet: Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen und Schlegel, Altenholz
(11.06.2024)
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Die Begrindung wurde am ............ccceeeeeeeeeeeeene.n. durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Flintbek, den ......ccovvvevevieinnns

Unterschrift/Siegel

- Burgermeister -

Aufgestellt:

B2K

Architekten | Stadtplaner
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